VARTOP d.o.o. za odrzavanje, upravljanje i toplinarstvo, Trg slobode 12/I, 42000 Varazdin, OIB:
91016122289 zastupan po direktoru Zoranu Svetecu, dipl.ing., kao kupac toplinske energije
i

Suvlasnici stambene zgrade u , , kao krajnji kupci toplinske energije, zastupani po
ovlastenom predstavniku suvlasnika , , , OIB:
sklapaju sljedeci

UGOVOR O POTROSNJI TOPLINSKE ENERGIJE
Broj:

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su suvlasnici zgrade u , (u daljnjem
tekstu: zgrada) donijeli odluku o sklapanju ugovora o potrosnji toplinske energije s trgovackim drustvom
Vartop d.o.0. Varazdin, ve¢inom glasova suvlasnika koja se ra¢una po suvlasnickim dijelovima, a na temelju te
odluke ovlasteni predstavnik suvlasnika sklapa ovaj Ugovor o potro$nji toplinske energije, koji se smatra
sklopljenim sa svim krajnjim kupcima unutar zgrade. Odluka suvlasnika je sastavni dio ovog Ugovora (prilog
1), a sukladno Zakonu o trzistu toplinske energije (,,Narodne novine* broj 80/13).

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da djelatnost kupca toplinske energije, temeljem Zakona o trzistu
toplinske energije obuhvaca stru¢no upravljanje, rukovanje, odrzavanje unutarnjih instalacija, isporuku
toplinske energije propisane kvalitete te izdavanje racuna krajnjim kupcima u zgradi.

PREDMET UGOVORA
Clanak 3.

Ugovorne strane utvrduju da, u vrijeme sklapanja ovog Ugovora, zgrada ima samostalni toplinski
sustav. Samostalni toplinski sustav sastoji se od kotlovnice, mjerila toplinske energije i unutarnjih instalacija, a
kojim upravlja i odrzava ga kupac toplinske energije. Unutarnje instalacije u zgradi su instalacije od
obracunskog mjernog mjesta do ventila ispred mjerila toplinske energije krajnjih kupaca., ukljucujuéi radijator
1 druga ogrjevna tijela u zajednickom dijelu zgrade.

Djelatnost kupca je stru¢no upravljanje, rukovanje, odrzavanje unutarnjih instalacija, isporuka
toplinske energije radi obracuna toplinske energije te izdavanje racuna krajnjem kupcu u zgradi.

Sredstva za obavljanje djelatnosti iz stavka 2. osiguravaju se iz ugovorene cijene toplinske energije.

CIJENA TOPLINSKE ENERGIJE
Clanak 4.

Ugovorena cijena toplinske energije sastoji se od troSkova snage, troSkova energije za grijanje i
troskova energije za pripremu potro$ne tople vode (dalje: PTV).

Troskovi snage izracunavaju se umnoskom priklju¢ne snage i ugovorene cijene elementa snage, kao
fiksne mjese¢ne naknade, koja iznosi kn/kW/mj uveéano za PDV. Troskovi snage, kao fiksni dio
cijene toplinske energije, plac¢aju se svih 12 (dvanaest) mjeseci u godini.

TroSkove energije, kao cijenu isporucene toplinske energije u mjesecnom razdoblju, krajnji kupci

toplinske energije placat ¢e kupcu toplinske energije u iznosu od kn/kWh, uvec¢ano za PDV.
Cijena se primjenjuje od godine.
Clanak 5.

Cijena toplinske energije utvrdena je na bazi cijena prirodnog plina, elektri¢ne energije i vode, a sadrzi
i troSkove upravljanja i odrzavanja postrojenja te ostale pripadajuce troskove. Cijena se formira na bazi 12
mjesecnih pokazatelja.

Danom stupanja na snagu deregulacije trziSta plina cijena ovog energenta postat ¢e promjenjiva
sukladno ustroju plinskog gospodarstva, svjetskom trzistu plina i kretanju stranih valuta.
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U slucaju povecanja ili smanjenja ukupnih troskova iz stavka 1. ovog ¢lanka za vise od 5% (pet posto)
cijena toplinske energije se korigira sukladno tom povecanju odnosno smanjenju, od sljedeceg obracunskog
razdoblja, odnosno mjeseca.

Cijena se ne moZe mijenjati prije godine, te niti unutar obracunskog razdoblja, odnosno
mjeseca.

Krajnji kupac prihva¢a promjenu cijene toplinske energije dostavom ratuna — uplatnice s novim
iznosom cijene toplinske energije.

Clanak 6.

Za isporucenu toplinsku energiju za grijanje i pripremu PTV, na temelju izmjerenog utroska toplinske
energije, kupac toplinske energije mjesecno ¢e izdavati racune krajnjim kupcima toplinske energije i to jedan
racun za troskove snage, toplinsku energiju za grijanje i toplinsku energiju za pripremu PTV, i dostaviti ih na
adresu svakog pojedinog krajnjeg kupca toplinske energije, do 7. dana u mjesecu za prethodni mjesec, a ra¢uni
dospijevaju do 17. dana u mjesecu u kojem su izdani.

Za sve racune koje pojedini krajnji kupac toplinske energije ne plati u roku dospijeca, kupac toplinske
energije ¢e zaraCunati zakonske zatezne kamate i iskazati iznos kamata na idu¢em racunu.

MJERENJE UTROSKA TOPLINSKE ENERGIJE I OCITANJE MJERILA
Clanak 7.

Isporucenom toplinskom energijom smatra se toplinska energija isporu¢ena na zajednickom mjerilu
toplinske energije. Mjerenje isporucene toplinske energije obavlja se na zajednickom mjerilu toplinske energije
za zgradu. Zajednicko mjerilo toplinske energije ocitavat ¢e jednom mjesecno ovlastene osobe Kupca
toplinske energije uz prisustvo ovlastenog predstavnika Krajnjih kupaca toplinske energije.

Obracun potro$nje utvrduje se temeljem ocCitanja, odnosno prema utvrdenoj razlici o¢itanog stanja na
mjerilu toplinske energije i stanja prethodnog ocitanja.

U slu¢aju nemoguénosti oc¢itanja mjerila toplinske energije (kvar, visa sila i sl.), utroSena toplinska
energija procjenjuje se prema pretpostavljenoj potrosnji ili potroSnji ostvarenoj u odgovaraju¢em prethodnom
obracunskom razdoblju.

NACIN RASPODJELE I OBRACUN TROSKOVA ZA ISPORUCENU TOPLINSKU ENERGIJU
Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se za obracun troskova snage primjenjuju podaci o prikljuc¢noj
snazi stana utvrdenoj po ranijem opskrbljivacu toplinskom energijom, a sukladno Pravilniku o nacinu
raspodjele i obracunu tro§kova za isporucenu toplinsku energiju (NN 139/08, 18/09, 136/11, 145/11).

Clanak 9.
TroSak za isporuCenu toplinsku energiju za grijanje na zajedniCkom mjerilu toplinske energije
raspodjeljuje se na Krajnje kupce toplinske energije na sljedeé¢i naCin:
* udio grijane povrSine samostalne uporabne cjeline (m2) u ukupnoj grijanoj povrSini svih
samostalnih uporabnih cjelina (m2) prikljucenih na zajedni¢ko mjerilo toplinske energije.

Clanak 10.
Trosak za isporucenu toplinsku energiju za pripremu PTV na zajednickom mijerilu toplinske energije
raspodjeljuje se na Krajnje kupce toplinske energije kombinacijom dvaju modela za raspodjelu troSkova, kako
slijedi;
- udio volumena isporu¢ene PTV, ocitane na mjerilu volumena za PTV za samostalnu uporabnu cjelinu,
u volumenu ukupno isporucene PTV za sve samostalne uporabne cjeline (za Krajnje kupce toplinske
energije koji u svojim samostalnim uporabnim cjelinama imaju ugradene uredaje za zasebno mjerenje
potrosnje vode), i

- udio broja ¢lanova domacdinstva u samostalnoj uporabnoj cjelini u ukupnom broju ¢lanova
domacinstava svih samostalnih uporabnih cjelina (za Krajnje kupce toplinske energije koji u svojim
samostalnim uporabnim cjelinama nemaju ugradene uredaje za zasebno mjerenje potrosnje vode).
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TRAJANJE UGOVORA I RASKID
Clanak 11.
Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme, i to na rok od 1 (jedne) godina racunaju¢i od dana
sklapanja ovog Ugovora.
Ovaj Ugovor moze prestati prije isteka roka na koji je sklopljen sporazumom ili jednostranim
raskidom, sukladno odredbama Zakona o obveznim odnosima.

OSTALE MEDUSOBNE OBVEZE
Clanak 12.

Ogrjevna sezona zapocinje razdobljem spremnosti za grijanje, to jest najranije od 15. rujna, a traje
najkasnije do 15. svibnja naredne godine.

Kupac toplinske energije obvezuje se zapoceti s isporukom toplinske energije za grijanje u ogrjevnoj
sezoni kada se za to ostvare vremenski uvjeti ili po pozivu, kada to pismenim putem zatraze Krajnji kupci
toplinske energije putem ovlastenog predstavnika suvlasnika.

Kupac toplinske energije obvezuje se zapoceti s isporukom toplinske energije za grijanje i izvan
ogrjevne sezone po pismenom pozivu Krajnjih kupaca toplinske energije, upuéenom putem ovlastenog
predstavnika suvlasnika.

Kupac toplinske energije duzan je osiguravati propisanu razinu kvalitete isporucene toplinske energije,
te u obavljanju svoje djelatnosti postupati u skladu s Opéim uvjetima za isporuku toplinske energije iz ¢lanka
32. stavka 3. Zakona o trzistu toplinske energije (NN 80/13), odnosno, do njihovog stupanja na snagu, u skladu
s vaze¢im Opcéim uvjetima za opskrbu toplinskom energijom (NN 129/06).

Clanak 13.
Krajnji kupci toplinske energije duzni su omoguciti Kupcu toplinske energije nesmetan i neograni¢en
pristup unutarnjim instalacijama u Zgradi.
Krajnji kupci su duzni bez odlaganja obavjestavati Kupca toplinske energije o svim uocenim
nepravilnostima i kvarovima koji bi mogli biti od utjecaja na isporuku toplinske energije, te mu pismenim
putem prijaviti svaku promjenu koja je od utjecaja na medusobni ugovorni odnos.

ODREDBE O PRISTUPANJU UGOVORU
Clanak 14.

Ovaj Ugovor obvezuje sve vlasnike samostalnih uporabnih cjelina u Zgradi u vrijeme sklapanja
Ugovora, a primjenjuje se i na sve buduce vlasnike samostalnih uporabnih cjelina u Zgradi, u opsegu prava i
obveza koje su imali njihovi prethodnici.

O prijenosu Ugovora na novog vlasnika samostalne uporabne cjeline u Zgradi kao novog krajnjeg
kupca toplinske energije duzan je njegov prethodnik bez odlaganja pismenim putem obavijestiti Kupca
toplinske energije, te novog vlasnika upoznati s odredbama ovog Ugovora, odnosno svim njegovim pravima i
obvezama ¢ijim nositeljem postaje.

Novim obveznikom plac¢anja cijene isporucene toplinske energije prema Kupcu toplinske energije
postaje novi vlasnik samostalne uporabne cjeline u Zgradi od dana dostave Kupcu toplinske energije pismene
obavijesti o promjeni vlasnika samostalne uporabne cjeline sukladno prethodnom stavku ovog ¢lanka Ugovora.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 15.
njegove izmjene i/ili dopune pravovaljane i obvezujuce samo ako su sklopljene u pismenom obliku.
Sve medusobne sporove koji bi mogli proisteci iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojat ¢e rijesiti
mirnim putem i dogovorom, a za sporove koje ne uspiju rijeSiti mirnim putem, ugovorne strane ugovaraju
nadleznost stvarno nadleznog suda u Varazdinu.

Clanak 16.

Potpisom ovog Ugovora ovlaSteni predstavnik suvlasnika potvrduje da su sa sadrzajem Ugovora
upoznati svi vlasnici samostalnih uporabnih cjelina u Zgradi u vrijeme sklapanja Ugovora kao krajnji kupci
toplinske energije, na temelju cega je vecina suvlasnika donijela odluku o sklapanju Ugovora.

Popis suvlasnika u Zgradi, s parametrima za raspodjelu i obracun tros$kova za isporucenu toplinsku
energiju, nalazi se u prilogu ovog Ugovora, kao Prilog 2.
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Clanak 17.
Ovaj Ugovor zaklju€en je u 4 (slovima: Cetiri) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (slovima: dva) primjerka.
Ugovorne strane izjavljuju da je u ovom Ugovoru sadrzana njihova prava volja te ga u znak prihvata

vlastoruc¢no potpisuju, kojim potpisom Ugovor stupa na snagu, a primjenjuje se od godine.
U Varazdinu, dana godine
Krajnji kupci toplinske energije VARTOP d.o.o0. Varazdin,
suvlasnici zgrade u , direktor
po ovlastenom predstavniku suvlasnika Zoran Svetec, dipl.ing.
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